Gemeinde Elchingen

Bebauungsplan

"Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen”
mit paralleler Flachennutzungsplananderung

Begrindung zum Bebauungsplan

A. Stadtebaulicher Tell
B. Umweltbericht

Neu-Ulm, 21.09.2021

Bearbeitung:

Blro fur Stadtplanung
Zint & Haulller GmbH
89231 Neu-Ulm



Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen” Begriindung, Stadtebaulicher Teil

A. Stadtebaulicher Tell

1.

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Elchingen stellt die Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan
kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennut-
zungsplan wird aus diesem Grund im Parallelverfahren gemaid § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert.

Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist der notwendige Neubau eines neuen und zeitgemaRen Feuer-
wehrgeratehauses sowie den dazugehdrigen Hof- und Parkplatzflachen fur die Freiwillige
Feuerwehr Unterelchingen.

Die Freiwillige Feuerwehr Unterelchingen ist flaichenmaRig im derzeit bestehenden Feu-
erwehrhaus und dessen Grundstiick zwischen Zahngasse und Bahnhofstral3e begrenzt
und die Raumlichkeiten entsprechen nicht mehr den Anforderungen an diese Einrichtung.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Elchingen den Neubau eines Feuerwehrge-
ratehauses auf dem Grundstiick Nr. 1485/2 am ndrdlichen Rand von Unterelchingen be-
schlossen.

Das Grobkonzept des neuen Feuerwehrgeréatehauses der Architekten Busch Lange Ge-
neralplaner GmbH & Co. KG wurde dem Gemeinderat in der Sitzung vom 22.03.2021
vorgestellt.

Um das neue Feuerwehrgerdtehaus planungsrechtlich zu sichern, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungsplananderung erforderlich.

Angaben zum Bestand
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Unterelchingen.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die gemeindliche Hauptstral3e begrenzt. Im
Osten schlielen intensiv genutzte Grinlandflachen, sowie darlber hinaus die Staatsstra-
Be St 2021 an. Auf den 06stlichen anschlieRenden Griunlandflachen befindet sich einge-
streut ein Obstbaumbestand.

Im Stden grenzen ebenfalls intensiv genutzte Griinlandflachen sowie dariber hinaus der
ndrdliche Ortsrand von Unterelchingen an. Dieser ist Uberwiegend durch eine Einfamilien-
hausbebauung mit Satteldachausbildung gepragt.

Das Gelédnde innerhalb des Geltungsbereiches weist ein West-Ost-Gefélle und einen Ho-
henunterschied von ca. 5 m auf.

Entlang der StaatsstralRe St 2021 und der HauptstralRe befindet sich bereits eine dichte
Eingrinung.

Der Vorhabenstandort selbst wird derzeit als Grinland intensiv genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 1485/2 sowie einen
Teil des Flurstiicks Nr. 1488 (Feldweg) und einen Teil des Flursticks Nr. 35/8 und weist
eine Flachengrof3e von ca. 3.081 m? auf.

Planungskonzeption

Zur Neugestaltung des Plangebietes wurde vom Architekturbliro Busch Lange General-
planer GmbH & Co. KG ein Grobkonzept erstellt. Die Planung sieht einen Flachdachbau-
korper vor, der zur Stral3enseite hin eingeschossig und nach Osten hin zweigeschossig in
Erscheinung tritt. Das Zentrum des Baukorpers bildet die Fahrzeughalle, welche in der
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ersten Ausbaustufe Raum fur drei Einsatzfahrzeuge beinhaltet (eine Erweiterung um eine
zusatzliche Fahrzeugbox wird planungstechnisch vorgesehen). Die Fahrzeughalle ist mit
einer Gebaudehdhe von rund 5,50 m Gber dem Niveau der Aufstellflache geplant.

Um die zentrale Fahrzeughalle schliefdt ein L-férmiger, niedrigerer Gebaudeteil an. In die-
sem sind die Raumlichkeiten fir das Feuerwehrpersonal (Umkleide, WC, Duschen etc.)
untergebracht. Dieser Gebaudeteil ist mit einer baulichen Héhe von ca. 3,50 m vorgese-
hen. Der Baukérper ist im stdostlichen Teilbereich des Plangebietes situiert und wird
durch eine Umfahrung, Uber welche die erforderlichen Stellplatze angedient werden, um-
schlossen.

Die Fahrzeughalle, die davor anschlie3ende Aufstellflache sowie die sudlich angeordne-
ten Stellplatze befinden sich rund 1,90 m unterhalb des angrenzenden Stral3enniveaus
der Hauptstralie.

Die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge erfolgt unmittelbar von der zentralen Aufstellfla-
che (Hofflache) auf die gemeindliche Hauptstral3e. Die Stellplatze fir die Einsatzkréafte be-
finden sich entlang der stdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze und sind Uber eine
separate Zufahrt ebenfalls von der HauptstralRe aus erschlossen.

Entlang der Stellplatze sowie zur Ein- und Durchgriinung sind Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen.

Art der Verfahrensbearbeitung

Fur die Umsetzung des geplanten Feuerwehrgeratehaus wird ein qualifizierter Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB im klassischen, zweistufigen Verfahren gem. 88 3 und
4 jeweils Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt. Zum Bebauungsplan wird eine Umweltpri-
fung mit Umweltbericht und der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich gemal § 1a
Abs. 3 BauGB mit den entsprechenden Festsetzungen erarbeitet.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Das Plangrundstiick wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung fur Feuer-
wehr gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung wird im Zusammen-
hang mit der geplanten Nutzung getroffen und entspricht der vorgesehenen Zweckbe-
stimmung mit den dazugehdrigen Funktions- und ErschlieBungsflachen sowie den Vorga-
ben der Planzeichenverordnung.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und die zulassige Hohe der baulichen Anlagen, jeweils als Héchstgren-
zen, bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird auf einen Wert von 0,9 festgelegt. Diese Dichte der geplanten
Bebauung ist entsprechend der Nutzung fiir das vorgesehene Feuerwehrgeratehaus mit
den dazugehorigen Aufstellflachen der Fahrzeuge, der notwendigen PKW-Stellplatze so-
wie der internen ErschlieRungswege erforderlich.

Die zulassige Gebaudehohe der baulichen Anlagen (OK) wird als absolute Héhe in Me-
tern Uber Normalnull (m G.NN) festgesetzt. Dabei ist einheitlich fir das gesamte Plange-
biet eine maximale Gebaudehdhe von 473,00 m 0. N.N. zulassig. Dies entspricht einer re-
lativen Hohe von ca. 5,50 m Uber Erdgeschossfulbodenhdhe. Aufgrund des Héhenunter-
schieds zwischen der anschlieRenden Hauptstrale und dem siddstlichsten Rand des
Plangebietes von rund 5 m, tritt das Feuerwehrgerédtehaus von der Hauptstral3e aus mit
ca. 3,60 m in Erscheinung.
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Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen kann das Feu-
erwehrgeratehaus mit den notwendigen Funktions- und ErschlieBungsflachen entspre-
chend dem Architektenentwurf umgesetzt werden.

Verkehrserschliel3ung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber zwei getrennte Zufahrten (Einsatzfahrzeu-
ge und Einsatzkrafte) von der westlich angrenzenden HauptstrafRe aus.

Die Einsatzfahrzeuge haben dabei einen ca. 15 m breiten Zufahrtskorridor auf die Haupt-
stral3e. Die PKW's der Einsatzkrafte gelangen ebenfalls Uber die Hauptstral3e auf das
Plangrundstiick. Entlang des dstlichen und sidlichen Grundstiicksrandes ist eine interne
Umfahrung vorgesehen, welche auf dem nérdlich angrenzenden Feldweg (der in diesem
Zuge in dem entsprechenden Teilgrundstick ausgebaut wird) mindet.

Entlang der 6stlichen und stidwestlichen Grundstiicksgrenze sind die erforderlichen PKW-
Stellplatze fur die Einsatzkréfte angeordnet. Dabei befinden sich 7 PKW-Stellplatze im
sudwestlichen Planbereich. Die am 6stlichen Grundsticksrand geplanten 16 Stellplatze
befinden sich auf Niveau des Untergeschosses des Feuerwehrgeratehauses.

Der Planstandort ist zudem Uber die HauptstralRe direkt an die Staatsstral3e St2021 ange-
bunden, so dass ein rasches Ausriicken zum Einsatzort gewahrleistet werden kann.

Zur Verbesserung der fuRlaufigen Erreichbarkeit des Feuerwehrgeratehauses wird der auf
der dstlichen Seite der HauptstralRe gelegene Ful3weg entsprechend verlangert.

Grunordnerische Festsetzungen

Der Standort ist bereits durch den bestehenden Vegetationsbestand entlang des Feldwe-
ges und der darauffolgend anschlielRenden Hauptstral3e eingegriint. Entlang der 6stlichen
Grundstiuicksgrenze befindet sich zudem ein Obstbaumbestand, welcher aul3erhalb des
Geltungsbereiches liegt und vom Vorhaben nicht betroffen ist. Durch den Obstbaumbe-
stand ist der Standort nach Osten hin ebenfalls bereits eingegrint.

Im Bebauungsplan werden entlang der 6stlich geplanten Stellplatze Einzelbaumpflanzun-
gen festgesetzt. Dabei sind standortgerechte heimische Laubbaume entsprechend der
festgesetzten Artenliste zu pflanzen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird im Bebauungsplan zudem festgesetzt,
dass z.B. bei der Herstellung von PKW-Stellplatzen wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf 8§ 1 a Abs. 3 BauGB ergibt einen Kom-
pensationsbedarf von 1.232 m2, der aul3erhalb des Plangebietes bereitgestellt werden
muss. Die Bewertung des Eingriffs, einschlie3lich der zugeordneten Ausgleichsflachen
und —maRnahmen werden im Umweltbericht, Teil B dargestellt.

Ausgleichsflachen und —malRnahmen
Insgesamt sind 1.232 m2 naturschutzfachlicher Ausgleichsflaichen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen.

Der Ausgleich kann aus dem Okokonto der Gemeinde Elchingen abgebucht werden.

Flurstiick Nr.: 322, Gemarkung Unterelchingen

FlurstiickgroRle: 4.9 ha

Bisherige Nutzung: aufgefillte Kiesabbauflache, genehmigte landw.
Nutzung

Bezeichnung der Mal3nahme: Renaturierung und Biotopentwicklung der

ehemaligen Auffullflache
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Entwicklungsziel: Biotopentwicklung

Maflinahmen: Auwaldanpflanzung, Schaffung von
Waldmantelzonen, Kleingewdasserstrukturen und
Sukzessionsflachen

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit ausgeglichen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach
der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
zum europaischen Netzverbund Natura 2000 gemalf § 19a BNatSchG vorhanden.

Ebenfalls liegen innerhalb sowie im weiteren Umfeld des Plangebietes keine Biotopfla-
chen der amtlichen Biotopkartierung. Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete im
Umfeld des Vorhabenstandortes.

Im Rahmen des Planungsprozesses fand eine artenschutzrechtliche Begutachtung durch
das Buro Landschaftsplanung Dr. Andreas Schuler statt. Das Plangebiet wurde mehrfach
auf das Vorkommen von Voégeln, Reptilien und Fledermduse begutachtet. Der Untersu-
chungsumfang wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Bzgl.
des Vorkommens von Fledermausen wurden die umliegenden Obstbaume auf Nutzungs-
hinweise untersucht. Die Begutachtung hat ergeben, dass die Baumhéhlen zu wenig tief
sind, um als tradierte Quartiere genutzt zu werden. Tagesquartiere sind jedoch nicht aus-
zuschlieRen.

Reptilien wurden im Zuge der Begehung nicht festgestellt. Eine weitere Prifung der Arten
konnte demnach entfallen.

Ebenfalls konnte eine Betroffenheit von weiteren Saugetieren wie z.B. Haselmaus, Wild-
katze, Luchs, Biber etc. aufgrund der Habitatstruktur und der Siedlungslage ausgeschlos-
sen werden. Eine weitere Prifung dieser Arten konnte ebenfalls entallfen.

Die Untersuchung bzgl. des Artenvorkommens der Vdgel hat ergeben, dass der Vorha-
benstandort eine unterdurchschnittliche artenreiche Vogelfauna aufweist. Es konnten nur
freibritende Arten (Amsel, Moénchsgradmiicke, Heckenbraunelle, Griunfink, Stieglitz)
nachgewiesen werden.

Mit dem Hausrotschwanz britet eine gebdudebewohnende Art am Rand des Untersu-
chungsgebietes (Schuppen im Nordosten). Hohlenbruter (Feldsperling, Star) sind nur au-
Berhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt worden.

Als Nahrungsgaste wurden der Feldsperling, Star, Turmfalke, Rabenkrédhe und der Mau-
sebussard festgestellt.

Vom Gutachter wurde festgestellt, dass eine erhebliche Stérung aufgrund der Vorbelas-
tung durch die vorhandenen Immissionen und der Lage im Siedlungsbereich ausge-
schlossen werden kann. Alle vorkommenden Arten sind an diese Wirkungen angepasst
bzw. unempfindlich gegeniiber diesen Wirkungen.

Im Ergebnis hat das Artenschutzgutachten ergeben, dass die Verbotstatbestédnde unter
Bertcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung nach § 44 BNatSchG nicht erfllt sind.
Eine Befreiung nach § 67 ist nicht erforderlich.

Vom Gutachter wurden zur Vermeidung der Verbotstatbestande folgende Vermeidungs-
malnahmen formuliert.

V1: Bauzeit

Die Obstwiese und das Feldgehélz an der StralRenbdschung sind wahrend der Bauphase
mit einem Bauzaun zu schiitzen. Eventuell notwendige Rickschnittarbeiten an Gehdlzen
sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit (01.10. bis Ende Februar) durchzufthren.
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7.0
7.1

7.2

Beleuchtungen und Schalleinwirkungen, welche direkt auf die Obstbaume gerichtet sind,
sind zu vermeiden.

V2: AuRenbeleuchtung Gebdude

Beleuchtungsstrahler dirfen nicht direkt auf die Baume der Obstwiese gerichtet sein.

Infrastrukturversorgung, Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird an das bestehende Trinkwassernetz und an die Elektrizitatsversor-
gung angeschlossen. Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage erfolgt Gber das
vorhandene Kanalsystem auf3erhalb des Plangebietes. Die Abwasserleitungen innerhalb
des Plangebietes werden im Zuge der Herstellung der ErschlieRung errichtet.

Eine Einleitung des Schmutzwassers im Freispiegel ist aufgrund der Hohenlage nicht
mdglich. Die Einleitung findet Uber eine geplante Druckleitung statt.

Das auf den Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist flachenhaft Gber den belebten Oberboden oder tber Rigolen zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Einpassung in die bestehende Baustruktur werden Gestaltungsanfor-
derungen nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) als drtliche Bauvorschriften
festgesetzt. Gestaltungsanforderungen werden flr die Dachgestaltung, die Freiflachenge-
staltung der Baugrundstiicke und fur die Einfriedungen festgesetzt.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 3.081 m2 (100,0 %)
davon: Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ca. 2.506 m2 ( 81,3%)
Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (Feldweg) ca. 287 mz2 ( 9,3%)
Offentliche Stral3enverkehrsflache (Gehweg) ca. 181 m? ( 59%)
Private Grunflache ca. 107 m? ( 35%)
Kostenangaben

Der Gemeinde Elchingen entstehen durch den Bebauungsplan die Kosten fir die Er-
schlielungsmalinahmen und die Errichtung des Feuerwehrgerétehauses.
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B. Umweltbericht
1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltprifung entspricht dem Plangebiet des Bebauungs-
planes "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen”.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle Schutzguter nach
UVPG in ihrem Bestand und ihrer Wertigkeit beschrieben sowie die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzguter analysiert und bewertet.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorha-
bens wird ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewdahlt. Dabei wird in folgende Stu-
fen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit bzw. Beeintrachtigung.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-

ungsplans

Das bestehende Feuerwehrhaus von Unterelchingen befindet sich in einer zentralen Orts-
lage zwischen der Zahngasse und der BahnhofstraRe. Am derzeitigen Standort ist die
Nutzung flachenmaRig stark begrenzt. Eine zeitgemaRe und den dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechende Neubebauung ist am bestehenden Standort nicht mdglich.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Elchingen in seiner Sitzung vom 22.03.2021
den Neubau eines Feuerwehrgeratehaues auf dem Grundstiick Nr. 1485/2 beschlossen.

Der neue Standort fir das Feuerwehrgeratehaus befindet sich am noérdlichen Siedlungs-
rand von Unterelchingen, 6stlich der HauptstralRe, stidlich der Staatsstraf3e St2021.

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3.081 mz.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen un  d Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Ber  Ucksichti-
gung
Der Umweltbericht ist aufzustellen gemafl § 2a BauGB und beschreibt die in der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes gemal § 2 Absatz 4 BauGB.

Regionalplan

Der Regionalplan der Region Donau-lller liegt die Gemeinde Elchingen an der Uberregio-
nalen Entwicklungsachse Ulm / Neu-Ulm — Lauingen /Dillingen innerhalb des Verdich-
tungsraumes Ulm / Neu-Ulm.

Die Karte 3 Natur und Landschaft weist fiir den Vorhabenstandort und das direkte Umfeld
keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete und keine Schutzgebiete aus.

Der Vorhabenstandort wird im Regionalplan als Wohnbauflache, gemischte Bauflache
und Sonderbauflache ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Elchingen stellt den Bereich
als Flache fir die Landwirtschaft darf.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Zur Sicherung der Planung wird parallel zum Bebauungsplan eine Flachennut-
zungsplananderung gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgeftihrt.

4. Bearbeitungsmethodik
Alle Schutzgtiter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und hinsichtlich ih-
rer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Ebenso werden die
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5.2

Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes erfasst und
bewertet.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zuriickgegriffen.
Hinzu kommt die ortliche Erfassung der Oberflachenstrukturen und der Vegetation im
Plangebiet und dessen Umgebung.

Auf dieser Datengrundlage wird die Prognose tber die Auswirkung des geplanten Vorha-
bens und die Prognose Uber die weitere Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens
erstellt.

Die Ergebnisse der Bestandsbewertung und der Wirkungsprognosen werden im Umwelt-
bericht in verbal-argumentativer Form dargestellt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirk ungen

einschliellich der Prognose bei Durchfihrung der Pl anung
Gebietscharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Unterelchingen. Der Geltungs-
bereich wird im Norden durch die Hauptstral3e begrenzt. Im Osten schlie3t der Geltungs-
bereich an intensiv genutzte Grinlandflachen, sowie dariiber hinaus an die Staatsstralle
St 2021 an. Auf den unmittelbar dstlichen anschlieBenden Griinlandflachen befindet sich
eingestreut ein Obstbaumbestand.

Im Stden grenzen ebenfalls intensiv genutzte Griinlandflachen sowie dartiber hinaus der
nordliche Ortsrand von Unterelchingen an. Der ndrdliche Ortsrand wird tberwiegend
durch eine Einfamilienhausbebauung mit Satteldachausbildung gepragt.

Das Geléande innerhalb des Geltungsbereiches weist ein West-Ost-Gefélle und einen Ho-
henunterschied von im Westen ca. 469 m 0. N.N. auf 464 m 0. N.N.

Entlang der Staatsstral3e St2021 und der Hauptstraf3e befindet sich bereits eine dichte
Eingrinung.

Der Vorhabenstandort selbst wird derzeit als Grinland intensiv genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Nr. 1485/2 sowie einen
Teil des Flurstiicks Nr. 1488 (Feldweg) und eine FlachengrofRe von ca. 3.081 m2

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung:

Das Gelande bildet ein West-Ost-Gefélle ab (ca. 469 m 0. N.N. auf 464 m . N.N.). Das
Vorhabengrundstiick selbst, sowie die sidlich und westlich angrenzenden Grundstiicke
werden intensiv als Grinland genutzt.

Die Ubersichtsbodenkarte des bayerischen Umweltatlas weist fiir den Planbereich tiber-
wiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm)
Uber Carbonschluff (L6ss) aus.

Die Bodenschatzungskarte weist fur den Vorhabenstandort folgende Bodenart und -
wertigkeit aus: LT3. Demnach liegen lehmige Tonbdden mittlerer Zustandsstufe im Plan-
gebiet vor.

Die Bdden innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit unversiegelt, so dass im Vorha-
benstandort die nattrlichen Bodenfunktionen (Puffer, Filter, Speicher, etc.) gegeben sind.

Auswirkungen der Planung:

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplante Baumafhahme zur Nutzung als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr in den Uberbauten Bereichen
dauerhaft verandert. Durch die Erschlie3ung, die Bebauung sowie durch die notwendigen
Stellplatze und Hofflachen kommt es zu einer Anderung des gewachsenen Bodengefiiges
und im Zuge dessen zu einer Veranderung der Leistungsfahigkeit des Bodens. In den
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versiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen nachhaltig verandert, bzw. die natur-
liche Bodenfruchtbarkeit zerstort. Die derzeitige Griinlandnutzung geht durch die Umnut-
zung in eine Gemeinbedarfsflache der Landwirtschaft verloren. Im Gegenzug entsteht am
ndrdlichen Ortsrand von Unterelchingen ein zeitgemalRes und dem aktuellen Stand der
Technik entsprechendes Feuerwehrgeratehaus.

Durch den Verlust der Versickerungsfahigkeit sowie der natirlichen Bodenfunktionen geht
die Fahigkeit zur Regulierung des Mikroklimas verloren. Um den durch die Versiegelung
erhdhten Oberflachenabfluss zu verringern, ist die Versickerung des Niederschlagswas-
sers an Ort und Stelle vorzusehen.

Bei der geplanten Baumafinahme handelt es sich um ein punktuelles und r&umlich klein-
teiliges Vorhaben.

Fazit: Aufgrund der Kleinteiligkeit ist von einem E ingriff mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Planbereich liegt auRerhalb von HQ100, HQhaufig und HQextrem sowie aufRerhalb
von wassersensiblen Bereichen.

Ebenfalls liegt der Standort auferhalb von Wasserschutzgebieten. Das Plangebiet
schlie3t jedoch im Norden direkt an das Wasserschutzgebiet der Landeswasserversor-
gung an. Die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes wird derzeit Gberabeitet. Die konkre-
te Aktualisierung der neuen Abgrenzung des Wasserschutzgebiets liegt derzeit noch nicht
abschlieRend vor.

Rund 400 m westlich des Vorhabenstandortes, westlich der Bahntrasse befindet sich der
HQextrem Bereich der Donau, welcher jedoch vom Vorhaben nicht bertihrt wird.

Da der Vorhabenstandort derzeit vollstandig unversiegelt ist, kann das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenschicht in den Untergrund versickern.
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Auszug Umweltatlas Bayern, Alji‘gerufen am 03.05.2021

Auswirkungen der Planung:

Aufgrund der Versiegelung durch das geplante Feuerwehrgeratehaus mit den dazugeho-
rigen Zuwegungen, Aufstellflachen und Stellplatzen geht die Grundwasserneubildungsrate
in diesen Bereichen verloren. Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser soll, soweit dies die Untergrundverhdltnisse zulassen, Uber die be-
lebte Bodenschicht versickert werden.




Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen” Begriindung Umweltbericht

5.4

5.5

Um einen erhdhten Oberflachenwasserabfluss zu verringern, ist die Versickerung des
Niederschlagswassers an Ort und Stelle vorzunehmen.

Fazit: Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Ma Rnahmen und der Kleinteilig-
keit wird von einem Eingriff mittlerer Erheblichkei t auf das Schutzgut Wasser aus-
gegangen.

Schutzgut Luft/Klima

Das Untersuchungsgebiet weist ein gemaRigtes Klima auf. Die mittlere jahrliche Tempera-
tur liegt bei ca. 7,5 — 8 Grad. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 700
mm. Das Vorhabengebiet befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Unterelchingen, au-
Berhalb wichtiger Luftaustauschbahnen. Die Flache tragt grundsatzlich zur Kaltluftbildung
am Ortsrand von Unterelchingen bei. Aufgrund der Kleinteiligkeit ist diese allerdings lokal
begrenzt.

Auswirkungen der Planung:

Durch die geplante Uberbauung der Flache geht deren Grundfliche als Kaltluftentste-
hungsgebiet verloren. Durch die Geb&dude und die Versiegelung durch die interne Er-
schlieBung, Hofflachen und Stellplatze erhoht sich die Abstrahlung. Durch die Festset-
zung Anpflanzung von Einzelbdumen werden klimaverbessernde Mal3nahmen getroffen.
Aufgrund der getroffenen MalRnahmen und aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhaben-
standortes wird von keinen nachhaltigen Klimaveranderungen ausgegangen.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Entsprechend der naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bilden der
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder
Walzenseggen-Schwarzerlen-Buchenwald die potentiell-natirrliche Vegetation. Aufgrund
der intensiven Nutzung weicht die reale Vegetation jedoch von der potentiell-natirlichen
Vegetation ab. Der Vegetationsbestand wird durch die intensiv genutzte Gulnlandfla-
che/Wiesenflache gepragt.

Im Plangebiet sowie im naheren Umfeld sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europédischen Netzverbund Natura 2000 gemalR 8 19 a
BNatSchG vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine amtlich kartierten Biotope.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefuhrt. Es wurden die mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld abgestimm-
ten Arten untersucht. Eine Begutachtung des Plangebietes fand an mehreren Ubersichts-
begehungen statt. Dabei wurde ein Vorkommen von Voégeln, Fledermause und Reptilien
untersucht. Reptilien konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden weshalb eine weitere
Untersuchung entfallen konnte.

Bzgl. eines Fledermausvorkommens hat die Untersuchung der Baume keine Hinweise auf
eine Nutzung durch Fledermause ergeben. Die Baumhdhlen sind dazu zu wenig tief um
als tradiertes Quartier genutzt zu werden. Tagesquartiere sind jedoch nicht auszuschlie-
Ren.

Bzgl. des Artenvorkommens geschiitzter Vogel wurden diverse Vogelarten im Bereich des
Vorhabenstandortes nachgewiesen. Es ist jedoch eine unterdurchschnittliche artenreiche
Vogelfauna festgestellt worden. Es sind freibritende Arten (Amsel, Mdnchsgrasmiicke,
Heckenbraunelle, Griinfink, Stieglitz) vorhanden. Hohlenbriter (Feldsperling, Star) wurden
nur auf3erhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt. Als Nahrungsgaste wurden zudem
der Feldsperling, Star, Turmfalke, Rabenkrédhe und der Mausebussard festgestellt. Eine
direkte Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist nicht gegeben, da keine Brut-
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5.6

5.7

vogel auf der Flache vorkommen. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung wer-
den zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde im Bebauungsplan Vermeidungsmal3nah-
men formuliert.

Auswirkung der Planung:

Durch den Baubetrieb zur Herstellung der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung Feuerwehr am ndrdlichen Ortsrand von Unterelchingen kann es zu temporéren St6-
rungen mit mittelbaren Belastungen (Verlarmung, Staubemission) randlich angrenzender
Habitate kommen. Das artenschutzrechtliche Gutachten hat ergeben, dass die Verbots-
tatbestande unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht erfillt sind.

Da keine Biotopflachen bzw. Schutzgebiete direkt in Anspruch genommen werden, ent-
stehen Uber die reine Flacheninanspruchnahme der intensiv genutzten Grinlandflache
hinaus nur geringe Beeintrachtigungen wertvoller Elemente und Objekte des Naturhaus-
haltes. Die im Zuge der Errichtung des fortfihrenden Gehweges zu rodenden Bestands-
baume auf dem Flurstiick Nr. 35/8 werden an anderer Stelle auRerhalb des Planumgriffes
neu angepflanzt.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt durch die Einfamilienhausbebauung mit einer
Satteldachausbildung des nérdlichen Ortsrandes von Unterelchingen, durch das sehr pré-
gende und Landschaftshild beeintrachtigende Stralenverkehrsnetz (Bundesautobahn A8,
Staatsstral’e St 2021, HauptstrafRe) sowie durch die dichte Eingriinung der beschriebenen
StraRenverkehrsflachen. Die Autobahn A8 ist beidseitig begrint. Ebenso befindet sich
entlang der Staatsstraflle St2021 bereits ein Uppig gewachsener Vegetationsbestand.

Innerhalb des Vorhabengebiets selbst finden sich keine identitatsstiftenden bzw. beson-
ders landschaftshildpragenden Naturelemente. Auf den dstlich angrenzenden Flachen be-
finden sich einzelne Streuobstbdume, die jedoch von der Planung nicht bertihrt werden.

Das Gelande innerhalb des Vorhabenstandortes fallt von Westen nach Osten um ca. 5 m.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Eingrinung im Norden bzw. Nordwesten sowie entlang der Staatsstraf3e ist
der Vorhabenstandort nur bedingt einsehbar.

Auswirkungen der Planung:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wéahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen,
Materiallagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch nur temporéar. Mit der geplanten Uberbauung des Intensivgriinlandes kommt
es aufgrund der topografischen Gegebenheiten, sowie dass der Standort bereits durch die
bestehende Vegetation nach Norden und Nordwesten eingegrint ist und das Land-
schaftsbild bereits durch das umliegenden StralRenverkehrsnetz (Autobahn A8, Staats-
stral3e) vorbelastet ist, ebenso dass die geplante Bebauung im Umfeld der Ortsrandbe-
bauung von Unterelchingen errichtet wird, zu einer geringen Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Fazit: Eingriff mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Die bereits bestehende sidlich anschlie3enden Siedlungsflachen weisen die fir ein all-
gemeines Wohngebiet geltenden Schutzanspriiche gegenitber Larmimmissionen auf.
Diese liegen bereits im Larmeinwirkungsbereich der Autobahn A8, sowie der Staatsstral3e
St 2021.
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5.8

5.9

Auswirkungen der Planung:
Durch den bauzeitlich bedingten Verkehr und den Baubetrieb kommt es voriibergehend
zu einer zusétzlichen Larm- und Staubbelastung der angrenzenden Wohnbebauung.

Die Einsatzfahrten zur Gefahrenabwehr sind grundsatzlich zulédssig und hinzunehmen.

Bei den regelméRig stattfindenden Ubungen auf dem Gelande des Feuerwehrhauses wird
von keinen storenden Larmbeeintrachtigungen auf die umliegende schutzwiirdige Wohn-
bebauung ausgegangen.

Fazit: Eingriff mit keiner Erheblichkeit auf das Sc ~ hutzgut Mensch.

Schutzgut Flache

Die Flache befindet sich bereits in einem anthropogen gepragten Umfeld. Im Norden und
Nordwesten sowie im Nordosten wird der Standort durch das Uberregionale StraRenver-
kehrsnetz (Autobahn A8, Staatsstral3e St2021) umschlossen. Im Stden schliel3en intensiv
genutzt Grunlandflachen sowie dartber hinaus der nordliche Siedlungsrand von Unterle-
chingen an den Vorhabenstandort an.

Es befinden sich keine Schutzgebiete und Biotopflachen innerhalb sowie im n&heren und
weiteren Umfeld des Plangebietes.

Der Boden innerhalb des Vorhabenstandortes weist gemafld der Bodenschatzungskarte
die Bodenart LT3 mittlerer Zustandsstufe aus.

Auswirkungen der Planung:

Der Begriff Flachenverbrauch ist ein umgangssprachlicher Ausdruck fur die irreversible
Umnutzung der nicht erneuerbaren Ressource Boden. Die nattrlichen Bodenfunktionen,
die die Lebens- und Produktionsgrundlage darstellen sowie Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte sind, gehen nahezu unwiederbringlich verloren. Die naturliche Bodenfrucht-
barkeit wird zerstort. Aufgrund der notwendigen Entwicklung ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung die bestmaggliche Nutzung der beanspruchten Flachen anzustreben.
Die derzeit als Intensivgrinland genutzten Flachen gehen der Landwirtschaft verloren.
Dem gegeniiber steht die Errichtung eines neuen und den heutigen Standards und dem
aktuellen Stand der Technik entsprechenden Feuerwehrgeratehaus, welches am beste-
henden Standort aufgrund des fehlenden Platzes nicht modernisiert werden kann.

Die Inanspruchnahme der Flache durch die Neubebauung mit den dazugehdrigen inter-
nen Erschlielungsflachen sowie den Stellplatzen ruft durch die Versiegelung verschiede-
ne Auswirkungen hervor. Weiterhin geht die Fahigkeit zur Regulierung des Mikroklimas
verloren. Um den erhdhten Oberflachenabfluss zu verringern ist die Versickerung des
Niederschlags an Ort und Stelle vorzusehen bzw. das Oberflachenwasser sonstige ge-
eignete bauliche MalRnahmen entsprechend zu versickern. Bei der vorgesehenen Uber-
planung handelt es sich um eine kleinteilige Entwicklung um den Neubau des Feuerwehr-
geratehaus zu errichten.

Fazit: Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Kultur und Sachguter
Es sind innerhalb des Plangebietes keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in rund 400 m sidwestlich des Gel-
tungsbereiches

D-7-7526-0114 Mittelalterliche und frihzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Stadtpfarr-
kirche St. Michael in Unterelchingen.
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Auswirkungen der Planung:
Innerhalb des Vorhabenstandortes sind keine Betroffenheiten bekannt. Es wird daher von
keinen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgutern ausgegangen.

Fazit: Eingriff mit keiner Erheblichkeit auf Kultur - und Sachgdter.

6. Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Wasser
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatze.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen.

Schutzgut Boden
Sachgemalie Lagerung und Trennung des Mutterbodens vom Unterboden (nach DIN
18300) sowie Schutz vor Erosion.

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze.

Schutzgut Klima/Luft
Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz / Ausgleic hsberechnung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz ist eine Beeintrdchtigung ausgeglichen, wenn und so-
bald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung heraus-
gegebene Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der ergénzten Fas-
sung vom Januar 2003 angewandt.

Nach den Bedeutungen der Schutzgter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend
den Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)
Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)

Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung' sind dabei Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad und Flachen
mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zu unterscheiden und von-
einander abzugrenzen. Flachen, die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsrege-
lung unterliegen, werden in die Betrachtung grundsatzlich nicht mit einbezogen. Die Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weisen naturschutzfachlich
eine unterschiedliche Wertigkeit auf. Ebenfalls werden die Flachen unterschiedlich entwi-
ckelt, es werden Flachen teilweise vollversiegelt durch den Bau der ErschlieRungsstralRe
sowie durch die geplante Bebauung.

Fur die tGberbaubaren Bereiche wird folgende Zuordnung vorgenommen:
Flachen mit geringem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad = Typ A

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgut-
bezogene Bewertung:
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Begriindung Umweltbericht

Nutzungstyp

Beeintrachtigungsintensitét

Intensivgrunland

A | unterer Wert

Festlegung des Kompensationsbedarfs
Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch
die geplanten MalRhahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Grinordnungsmalinahmen kann
der Kompensationsfaktor entsprechend reduziert werden.

Bestandsplan, maf3stabslos
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Eingriplan, mafistabslos

Begriindung Umweltbericht

. Flache Kompensations-
Typ Beschreibung des Standortes in mz Faktor bedarf in m2
Bestand: Intensivgrinland, StraRenbe-
gleitgrin, teilversiegelter
Schotterweg
Al Planung: interne ErschlieBung, Stell- 3.081 0.4 1.232
platze, Gemeinbedarfsflache
GRZ > 0,35
Sum-
me 3.081 1.232

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung zur Vermeidung- und Minderung des
Eingriffes (Grunflache, Einzelbaumpflanzung, wassergebundene Decke, Festlegung einer

Artenliste) wird der Kompensationsfaktor auf 0,4 reduziert.

Es ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von 1.232 m2. Da der Kompensationsbedarf in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht erbracht werden kann, ist dieser an anderer Stelle,
auRRerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen.

Ausgleichsflachen und —mafinahmen
Insgesamt sind 1.232 m2 naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen zur Kompensation der

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen.

Der Ausgleich kann aus dem Okokonto der Gemeinde Elchingen abgebucht werden.

Flurstlick Nr.:
FlurstlickgrofRe:
Bisherige Nutzung:

322, Gemarkung Unterelchingen

4.9 ha

aufgefillte Kiesabbauflache, genehmigte landw.

Nutzung

15



Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen” Begriindung Umweltbericht

Bezeichnung der MalRnahme: Renaturierung und Biotopentwicklung der
ehemaligen Auffullflache

Entwicklungsziel: Biotopentwicklung

MaRnahmen: Auwaldanpflanzung, Schaffung von

Waldmantelzonen, Kleingewasserstrukturen und
Sukzessionsflachen

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit ausgeglichen.

8. Alternative Planungsmadglichkeiten

Zur Abschatzung mdoglicher Standortalternativen fir ein neues Feuerwehrgerédtehaus wur-
den im Vorfeld der Planung insgesamt 6 Standorte auf ihre Eignung hin untersucht. Die
Flachen wurden dabei insbesondere hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse, der Verfligbar-
keit und der Lage hinsichtlich der Ausriickzeiten (max. 10 min nach Alarmierung bis zum
Einsatzort) beurteilt.

Lage der untersuchten Standortalternativen

16



Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen” Begriindung Umweltbericht

Standort 1 - Grundstiick im Bereich der Nersinger StralRe

Das Grundstick im Bereich der Nersinger Straf3e befindet sich am westlichen Rand des
Gewerbegebiets in Unterelchingen. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde und wirde bau-
und planungsrechtlich kurzfristig zur Verflgung stehen.

Aufgrund der Lage sidlich der Bahnline kénnen jedoch an diesem Standort die vorgegebe-
nen Anfahrts- und Ausriickzeiten nicht eingehalten werden.

Der Standort wurde somit aufgrund der langen Anfahrts- und Ausrtickzeiten nicht weiterver-
folgt.

Standort 2 — Grundstiick im Bereich der HauptstraRe (Ortsmitte)

Das Grundstiuck befindet sich im Ortskern von Unterelchingen unmittelbar an der Haupt-
stralRe. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde und wirde bau- und planungsrechtlich kurz-
fristig zur Verfigung stehen. Aufgrund der Lage im Ortskern von Unterelchingen ist es an
diesem Standort mdglich, die vorgegebenen Anfahrts- und Ausriickzeiten einzuhalten.

Jedoch ist das Grundstick aufgrund seines Zuschnitts sowie der GréRe zu klein fir den
Neubau des Feuerwehrgeratehauses.

Der Standort wurde somit aufgrund der GréRRe und des Zuschnitts nicht weiterverfolgt.

Standort 3 — Grundstiicke im Bereich der Weil3inger StralRe

Die Grundstiicke befinden sich im Bereich am dstlichen Rand von Unterelchingen im Be-
reich des bestehenden Kreisverkehr an der Weillinger Strafl3e. Die Flachen sind alle im Pri-
vatbesitz und planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Aufgrund der Lage sudlich der Bahnline kénnen an diesem Standort die vorgegebenen An-
fahrts- und Ausrtckzeiten nicht eingehalten werden.

Der Standort wurde somit aufgrund der langen Anfahrts- und Ausrtickzeiten nicht weiterver-
folgt.

Standort 4 — Grundstiicke im Bereich der Heerstral3e

Das Grundstiick befindet sich noérdlich von Unterelchingen im Dreieck zwischen der St
2021, der Bahnlinie sowie der Autobahn A8. Die Flache ist im Privatbesitz und planungs-
rechtlich dem AuRRenbereich zuzuordnen.

Aufgrund der Besitzverhdltnisse steht die Flache zeitnah nicht zur Verfigung.

Der Standort wurde somit aufgrund der nicht vorhandenen zeitnahen Verfligbarkeit nicht
weiterverfolgt.

Standort 5 — Grundstiicke im Bereich des geplanten Gewerbegebiets an der St 2021

Die Grundsticke befinden sich im geplanten Gewerbegebiet an der St 2021 stdlich von
Unterelchingen. Die Flachen sind teilweise in Privatbesitz und planungsrechtlich dem Au-
Renbereich zuzuordnen.

Die Flachen stehen aufgrund der unterschiedlichen Besitzverhaltnisse sowie der Lage im
Aul3enbereich kurzfristig nicht zur Verfigung. Zudem kdnnen an diesem Standort aufgrund
der Lage sudlich der Bahnline die vorgegebenen Anfahrts- und Ausrickzeiten nicht einge-
halten werden.

Der Standort wurde somit aufgrund der nicht vorhandenen zeitnahen Verfligbarkeit sowie
der langen Anfahrts- und Ausrickzeiten nicht weiterverfolgt.

Standort 6 — Grundstiicke an der HauptstralRe

Das Grundstiick befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Unterelchingen zwischen der
HauptstrafRe und der St 2021. Die Flache ist im Besitz der Gemeinde und planungsrechtlich
dem AulRenbereich zuzuordnen.
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Aufgrund der Lage am Ortsrand ist es an diesem Standort mdglich, die vorgegebenen An-
fahrts- und Ausrickzeiten einzuhalten.

Der Standort wurde aufgrund der Verfligbarkeit sowie der Lage ndrdlich der Bahnlinie mit
den damit verbunden kirzeren Anfahrts- und Ausriickzeiten favorisiert. Dem Ziel 3.3 des
LEP -Vermeidung von Zersiedelung/Anbindegebot— kann aufgrund der vom sudlich gele-
genen Ortsrand abgerickten Lage nicht génzlich entsprochen werden. Eine unmittelbare
Anbindung der geplanten Flache an den bestehenden Ortsrand ist jedoch aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse nicht moglich. Des Weiteren sind aufgrund der topografischen Lage
des Plangebiets und der gebietsbegrenzenden umliegenden StraRenverkehrsflachen (Be-
grenzung im Dreieck der hdherliegenden HauptstrafRe und St 2021) die Mdglichkeit einer
weiteren Zersiedelung in diesem Bereich nicht gegeben. Aus diesen Grinden wurde der
Standort fiir die Planung des Feuerwehrhauses weiterverfolgt.

9. Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Es lagen die Grundlagen des Daten- und Kartendienstes des LfU und des Regionalplanes
vor. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Gebietes und deren Auswirkungen durch
das geplante Vorhaben wurde bereits in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse flieBen in die
weitere Planung ein und werden mit den Fachbereichen am Landratsamt abgestimmt.

10. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Kompensationsflachen sowie die Kompensationsmal3inahmen sind im weiteren Verfah-
ren zu bestimmen und werden mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Sollten im Zuge von BaumalRhahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachts-
flachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schéadliche Bodenverunreini-
gung angeschnitten werden, sind das Wasserwirtschaftsamt sowie die Fachbereiche am
Landratsamt Neu-UIm zu informieren.

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan- und Grinordnungsplan "Feuerwehrgeratehaus Unterelchingen” hat
eine GeltungsbereichsgrofRe von ca. 3.081 m2.

Der Bebauungsplan behandelt die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswir-
kungen des Vorhabens gepruft.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache fiihrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Als
schwerwiegendste kdnnen dabei die Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie in das Schutz-
gut Wasser beschrieben werden, da durch die Uberbauung die Grundflache zur Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers sowie die natirliche Bodenfunktionen verloren
geht.

Unter Anwendung des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der er-
ganzten Fassung vom Januar 2003 vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen wurde der Eingriff bewertet und ein Kompensationsbedarf von
1.232 m? ermittelt.

Da der Ausgleichsbedarf innerhalb des Geltungsbereiches nicht erbracht werden kann, ist
dieser an anderer Stelle, auBerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Der Eingriff kann
auf dem Flurstiick Nr. 322 der Gemarkung Unterelchingen kompensiert werden. Der Aus-
gleichsbedarf kann aus dem Okokonto der Gemeinde Elchingen abgebucht werden. Der
Eingriff in Natur und Landschaft ist somit ausgeglichen.
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