Satzung iiber die Erhebung eines
ErschlieBungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Vom 12.10.1993

Aufgrund der 8§ 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBI | S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11. Januar 1993 (BGBI | S. 50) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - erlaBt die Gemeinde Elchingen folgende ErschlieBungsbeitragssatzung:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde Elchingen ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.)
sowie nach Malfgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir
l. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Plitze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer
StraRenbreite
{Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege) von
1. Wochenendhausgebieten
mit einer GeschofRflachenzahi bis 0,2 7.0m
2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer GeschofRflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a} mit einer GeschoRflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b} mit einer GeschoRflichenzahl Gber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,6m



bis zu einer
Stral3enbreite
(Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege) von

c) mit einer Gescholdflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 20,0 m

d) mit einer GeschoRflachenzahl Gber 1,6 23,0m

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer GeschoRflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschofBflachenzahl iber 1,0 - 1,6 23,0m
c) mit einer GeschoB¥flichenzahl Gber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer Geschol3flichenzahl tber 2,0 27,0 m

. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl {iber 3,0 - 6,0 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl (iber 6,0 27,0 m

Il. die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrba-
ren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) bis zu einer Breite von 5 m

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraRen

innerhalb der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m

IV. Parkflachen,

a)

b)

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. Il genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ b) liegenden Grundstlicksflidchen,

. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. Il genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsidtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet {§ 5) liegenden Grundstiicksflichen,

VI. Immissionsschutzanlagen.
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. V gehdren insbesondere die Kosten
flr
a) den Erwerb der Grundflichen,
b) die Freilegung der Grundflichen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRBenkdrpers einschlieRlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Birgersteige,

a) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

i) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfaRRt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermé-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4} Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaRt auch die Kosten, die fiir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRe entstehen, die Gber die
Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse bei-
tragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen flr FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. ), fir SammelstralRen (§ 2
Abs. 1 Nr. Ill), fur Parkflaichen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fiir
Immissionsschutzanlagen {§ 9) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Platzen,
zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 5) der FuR- und Wohnwege, der Sammelstras-
sen, Parkflaichen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der
StraRen, Wege und Plitze abweicht; in diesem Fall werden die Fu- und Wohnwege, die Sammel-
stralen, Parkfldchen, Griinanlagen und immissionsschutzanlagen selbstédndig als ErschlieBungsanla-
gen abgerechnet.
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§4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grund-
stiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieRungsaufwandes

{1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebie-
tes (8 5) nach den Grundstiicksflichen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5} eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) verteilt, in dem die Grundstiicksflichen
mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres VollgeschoR 0,3.

(3) Als Grundsticksfliache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der zuldssi-
gen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt, die
tatséchliche Grundstlcksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der Erschlies-
sungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiickes. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wege-
maBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stlickstiefe unbertcksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsméglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeiten gewerblich oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksfliche in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuldssige
Zahl der Voligeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoR-
zahl die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl

aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere GeschoRzahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde-
zulegen.
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(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlcken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung lberwiegend vorhandenen Vollgeschosse maRgebend.

(9) Ist eine GeschoRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoR gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer (iberwiegend gewerblich genutzten Grund-
stlicken oder Grundstlcken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grund-
sticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhéhen.
Als Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend
Geschifts-, Biro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Rdume beherbergen
oder in zuldssiger Weise beherbergen dirfen.

(11) Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB, gleichgliltig ob nach BauGB oder KAG abrechenbar, erschlossen werden, ist die
Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieRungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und Beitrdge fur
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die (iberwie-
gend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 11 entspre-
chend.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
b. die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
6. die Sammelstrafien,

7. die Parkflachen,



8. die Griinanlagen,
9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10.die Entwéasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt
die Gemeinde fest.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze sowie SammelstraBen und
Parkfldchen sind endglltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau,

2. StraBenentwédsserung und Beleuchtung,
3. Anschlul® an eine dem &éffentlichen Verkehr gewidmete Stralie.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen gértnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgliltigen Herstellung der in den Absitzen 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaRnahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur die ErschlieBungsanlage erforderlichen
Grundsticke erlangt.

§9
Immissionschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bau-
gebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

8§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden (8
133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die Héhe des Abld-
sungsbetrages richtet sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.
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§12
Wirkung der Ablésung

Der ErschlieBungsbeitrag wird abgelést mit der Wirkung, dafR fir das betreffende Grundstiick far
die Abrechnungsmafnahme eine Beitragsschuld nicht mehr entsteht.

§13
Anwendung der Ablésung

Die Ablésung wird als Sonderform der Beitragsentrichtung vor allem angewandt, wenn dies zur
Sicherung der Beitragsforderung, der gleichméaRigen Beitragsbelastung oder zur Vereinfachung der
Beitragserhebung geboten ist, z.B.:

1. bei Genehmigung von Bauvorhaben, ohne daR eine Vorausleistung nach § 10 dieser Satzung
erhoben wird;

2. bei der Teilung eines Grundstickes zur Begriindung von Wohnungseigentum sowie bei der
Bebauung eines Grundsticks durch Bautréger.

§14
Ermittlung des Ablésebetrages

(1) Die Héhe des Ablosebetrages wird ermittelt aus dem voraussichtlichen beitragsfihigen Auf-
wand fir die MaBnahme, des Gemeindeanteils und der fiktiven Verteilung unter Berticksichtigung
des Beitragsmafstabes.

(2) Die §8 3 bis 6 dieser Satzung finden bei der Berechnung des Ablésebetrages Anwendung.
§ 15
Abldsevertrag

(1) Die Ablésung kommt durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Grundstlckseigentiimer oder Erbbauberechtigten zustande.

(2) Sofern die Ablésung zusammen mit der VerduBerung von Bauland aus dem Eigentum der
Gemeinde erfolgt, kann sie auch im Kaufvertrag vereinbart werden.

§ 16
Zahlungsfilligkeit

(1) Die Zahlungsfilligkeit wird im Vertrag festgelegt. Dabei sind - unabhingig vom Zeitpunkt des
Abschlusses des Vertrages - fiir das jeweilige Abrechnungsgebiet einheitliche Falligkeitszeitpunkte
festzulegen.

(2) Die Zahlungsfilligkeit bei der Ablosung soll unbeschadet des § 135 Abs, 1 BauGB auf drei
Monate nach Unterzeichnung und Ubersendung der Ablésevertrige festgesetzt werden.

(3) Die Verwaltung wird ermichtigt, den Zeitpunkt der Zahlungsfilligkeit im Einzelfall fiir ein

Abrechnungsgebiet bis auf ein Jahr nach Unterzeichnung und Ubersendung der Abldsevertriage
auszudehnen. Ein Anspruch auf Ausdehnung der Zahlungsfilligkeit besteht nicht.

§17
Wirksamkeit durch Zahlung

Der ErschlieBungsbeitrag gilt erst mit der vollstdndigen Zahlung als abgeldst.
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§18
Abrechnung, Riick- oder Nachforderungen

(1) Mit dem AbschluB des Vertrages Uber die Ablésung wird ausdriicklich, sofern sich die
Grundstticksflachen nicht dndern, auf eine endgultige Beitragsabrechnung wie auch auf Rick- oder
Nachforderungen verzichtet. Dies gilt jedoch nicht fir den Fall, daR sich bei einer durchgeflihrten
Beitragsabrechnung herausstelit, da der Beitrag, der dem Grundstiick als Beitrag zuzuordnen ist,
das Doppelte oder mehr als das Doppelte, beziehungsweise die Halfte oder weniger als die Hilfte
des vereinbarten Ablésungsbetrages ausmacht. Im ersten Fall steht der Gemeinde ein Nacherhe-
bungsrecht, im zweiten dem Grundstiickseigentiimer ein Riickzahlungsanspruch zu. Die Abldsung
schlieBt jedoch das Entstehen einer Beitragspflicht fir den sp&iteren Bau neuer selbstandiger
ErschlieBungsanlagen oder die Erweiterung und Verbesserung bestehender Anlagen nicht aus.
Hierauf wird im Vertrag hingewiesen.

{(2) Im Ablosevertrag sind die MaRnahmen, fir die die Ablésung vereinbart ist, zu bezeichnen.
§19
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 06. November 1978

aulRer Kraft.

Elchingen, den 12.10.1993~7 -

Gemeindg Elchingen ;’

Lang
1. BUrgermeistg--



